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W trosce o komfort najemcoéw firma Echo Investment postawita
na ekologiczna i wydajna technologie LED firmy Philips
Lighting. Stanowigce integralng czesc budynku oswietlenie

LED oferowane jest w standardzie najmu. To wielka zaleta, ktorg
dostrzegaja najemcy, decydujac sie na wynajecie powierzchni

w Q22"

Rafat Mazurczak,

Cztonek Zarzadu, Echo Investment S.A.

W drugim kwartale 2016 roku do grona
warszawskich drapaczy chmur oficjalnie dotaczyt
ultranowoczesny Q22, zlokalizowany u zbiegu ulic
Grzybowskiej i alei Jana Pawta Il. Wysoki na

155 metréw budynek stanat w samym sercu
Warszawy i jest on jednym z najbardziej
charakterystycznych punktow na jej mapie.

Za inwestycja warta blisko 500 milionéw ztotych
stoi Echo Investment — czotowa firma deweloperska
nad Wista. Spétka koncentruje swoje wysitki na
rynku mieszkaniowym, biurowym, hotelowym oraz
centréw handlowych. W jej portfolio znajduje sie
ponad sto budynkéw zlokalizowanych

w najwiekszych polskich miastach.

High definition budownictwa

Perta w koronie Echo Investment jest wtasnie
wysokosciowiec Q22. Jego budowa rozpoczeta sie
w potowie 2013 roku i trwata zaledwie trzy lata. Przy
wznoszeniu tej imponujacej budowli wykorzystano
blisko 9500 ton stali oraz 34 000 ms3 betonu.

Nim przystapiono do budowy biurowca,
przeprowadzono profesjonalng rozbidrke majgcego
zwolni¢ mu miejsce hotelu. Juz na tym etapie
inwestor kierowat sie wartosciami ekologicznymi

i z wyprzedzeniem planowat swoje dziatania.

W wyniku trwajacej kilka miesiecy operacji
przygotowujacej grunt do wzniesienia Q22 odzyskano
1500 ton stali oraz 25 000 ton betonowego kruszywa.
Poddane recyklingowi surowce zostaty wykorzystane
do budowy drég i innych obiektéw w catej Polsce.

Krysztal najwyzszej jakosci

Liczba ,22” w nazwie budynku nawigzuje do jego
prestizowego adresu przy alei Jana Pawta Il 22. Pod
litera ,Q” kryje sie duzo bardziej ztozona symbolika.
Odzwierciedlaja ja dwa angielskie stowa. Pierwsze

z nich — ,quality” — oznacza jakos¢. W przypadku
Q22 jest ona najwyzsza, bo budynek ten to biurowa
klasa premium. Takze w sferze architektoniczno-
-technologicznej nie byto dotad takiego obiektu

w miejskiej i biznesowej przestrzeni Warszawy.
Oryginalnos¢ budynku i doskonatos¢ zastosowanych
w nim rozwigzan oddaje stowo ,quartz”, oznaczajace
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krysztat, ktory byt inspiracja dla tworcow projektu
Q22 — pracowni wybitnego profesora architektury
Stefana Kurytowicza.

Walory wizualne to jednak nie wszystko. Biurowiec
ten plasuje sie w Scistej czotowce obiektow

bedacych urzeczywistnieniem odpowiedzialnego

i zrbwnowazonego budownictwa. Juz na etapie
projektowym uzyskat on najwyzsza — doskonata
ocene w miedzynarodowym systemie certyfikacji
BREEAM, co byto dowodem na wizjonerstwo

i najwyzsze standardy inwestora, ktéory wzniodst obiekt
z mysla o przysztosci, a nie terazniejszosci. Podazanie
w zgodzie z trendem podporzadkowujacym budynki
biurowe potrzebom ich uzytkownikéw potwierdzaja
najwyzsze noty, jakie Q22 zdobyt w procesie
powstawania az do oddania go do uzytkowania
najemcom. Takze sami mieszkancy Warszawy docenili
wyjatkowos¢ obiektu, przyznajac mu | miejsce

w plebiscycie ,Akupunktura Warszawy” w kategorii
,Najbardziej miastotworcza inwestycja komercyjna

w Sroédmiesciu”.
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Zastosowane w Q22 rozwigzania

opierajg sie na filozofii light beyond
illumination, w ktorej termin ,swiatto” ma
szersze znaczenie niz to, do ktorego sie
przyzwyczailismy. Inteligentne rozwigzania
powstajg w inteligentnych biurowcach,
takich jak Q22. Dzieki nim miejsca pracy
staja sie bardziej przyjazne zarowno
ludziom, jaki i srodowisku”

Agnieszka Operhalska,

Office Sales Manager,
Philips Lighting Sp. z 0.0.



Nowoczesna przestrzen

Q22 oferuje 53 000 m2 powierzchni uzytkowej,
rozmieszczonej na 39 pietrach. Umowy z pierwszymi
najemcami deweloper podpisat na dtugo przed
ukonczeniem budowy. Im wyzszy stawat sie budynek,
tym dtuzsza byta lista firm chcacych wprowadzi¢ sie
do jego wnetrza. To czotowe marki z Polski i catego
Swiata. Doceniajac range swoich klientow, spotka
Echo Investment za punkt honoru postawita sobie
uczynienie z Q22 jak najlepszego miejsca pracy.

Innowacjami zastosowanymi w tym jednym tylko
budynku z powodzeniem mozna obdzieli¢ kilka
biurowcow. System trojwarstwowych szklanych fasad
zapewnia doskonatg izolacje akustyczna

i termiczng przy jednoczesnym zachowaniu
wysokiego stopnia przeziernosci. Unikatowym
rozwigzaniem sg zintegrowane z fasada panele
fotowoltaiczne, pozwalajace korzystac z energii
odnawialnej i dostosowac temperature do potrzeb
uzytkownikow.

Najemcy Q22 sami decyduja, czy chca pracowac

w przestrzeniach otwartych, gabinetowych czy
mieszanych. Unikatowy system dwoch niezaleznych
wind, zamontowanych w kazdym z szyboéw, pozwala
pracownikom na sprawne przemieszczanie sie
pomiedzy pietrami biurowca. Kabiny typu twin
znajduijg sie w tym samym szybie jedna nad druga,
nie sg ze sobg potgczone i moga poruszac sie
jednoczesnie w przeciwnych kierunkach. Dzieki
takiemu rozwigzaniu, wspomaganemu centralnym
systemem sterowania i opatentowanym systemem
bezpieczenstwa, kabiny niezaleznie realizuja
wezwania uzytkownikow, co dzieki optymalizacji
ruchu prowadzi do zwiekszenia jego ptynnosci

i efektywnosci, a bezposrednio przektada sie na
znaczace skrocenie czasu oczekiwania na winde.

To pierwszy w tej czesci Europy tak innowacyjny
system wind w budynku biurowym.

Swiatto przysztosci

Szklana elewacja biurowca umozliwia maksymalny
doptyw naturalnego Swiatta do jego wnetrza.
Dopetnienie tej koncepcji architektonicznej stanowia
nowoczesne oprawy LED, ktorych taczna dtugosc¢
wynosi az 3,4 kilometra! Sterowanie tym niezwykle
wydajnym i ekologicznym zrédtem swiatta odbywa
sie poprzez rozbudowany interfejs o nazwie Digital
Addressable Light Interface (w skrocie DALI).

DALI jest w petni zintegrowany z dziatajgcym

w budynku systemem BMS. Energooszczedne
oprawy LED firmy Philips Lighting automatycznie
reaguja na pore dnia i dostosowuijg natezenie
Swiatta do biezacych potrzeb uzytkownikow.
Rozmieszczone w budynku czujniki ruchu
nieustannie informuja jednostke sterujaca, gdzie

i w jakim natezeniu dostarczy¢ swiatto. Tam, gdzie
nie ma ludzi, oSwietlenie jest wytaczane. Ten
niezwykle wydajny i przyjazny srodowisku system

os$wietleniowy dopetniajg zaluzje oraz fotowoltaiczna

fasada budynku.

Poczatkowo inwestor planowat wyposazyc¢ Q22

w konwencjonalne oswietlenie. W trosce o komfort
najemcow porzucit ten pomyst jeszcze na etapie
projektowym i w stu procentach postawit na
ekologiczng i wydajng technologie LED firmy Philips
Lighting. Ten swiatowy lider branzy oswietleniowej
jak mato kto rozumie, ze inteligentne oswietlenie
stanowi integralng czes¢ inteligentnych budynkow.
Dzieki temu Q22 jest pierwszym budynkiem, ktory
w standardzie najmu oferuje oswietlenie typu LED.
To ogromny atut, do ktérego nie trzeba nikogo
przekonywac.

Oswietlenie spetnia w Q22 szczegdlna role. Precyzja
jego zastosowania oraz uzyte w budynku ilosci
opraw (na terenie samych powierzchni wspoélnych
zainstalowanych zostato az 725 opraw!) gwarantuja
najwyzszy poziom komfortu pracy.

opracowat kompleksowe, dedykowane rozwigzanie oswietleniowe,

, , Zespot projektowy Philips Lighting wspolnie z Inwestorem oraz Architektami

ktére idealnie wpasowuje sie w nowoczesny oraz innowacyjny charakter
budynku. Obecnosc na terenie budowy miata istotne znaczenie, poniewaz
na naradach budowlanych podejmowano kluczowe decyzje projektowe”.

Cezary Szelag,

Projektant Oswietlenia, Philips Lighting Sp. z o.o.




Tworzone z mysla o ludziach

Swiatto odgrywa w zyciu ludzkim kluczowa role.

To ono reguluje jego rytm i wptywa na nasza
produktywnos¢. Dlatego w warunkach biurowych
wiasciwy system oswietlenia ma decydujace
znaczenie w kwestii samopoczucia oraz wydajnosci
pracownikow. | to wtasnie z mysla o nich swoje
rozwigzania technologiczne tworzy firma Philips
Lighting. Jej specjalisci, wyznajacy filozofie
LInnovation and you”, juz dawno odkryli, ze
najlepszym substytutem promieni stonecznych jest
o$wietlenie typu LED.

Te wysokowydajne zrodta swiatta sprawnie
przeksztatcajg energie elektryczna

w promieniowanie $wietlne. Takze pod wzgledem
trwatosci i niezawodnosci oswietlenie diodowe

jest korzystniejsze od swoich tradycyjnych
odpowiednikow. Czas ciggtej pracy opraw LED firmy
Philips Lighting liczony jest w dziesigtkach tysiecy
godzin. Wytrzymatos¢, brak koniecznosci konserwacji
oraz niewielkie zapotrzebowanie na prad czynig

z oswietlenia typu LED niezwykle ekonomiczne
zrodto swiatta.

Wsrod pozostatych zalet oswietlenia diodowego

nie sposdb nie wymienic faktu, iz eliminuje ono
nadmierng emisje ciepta oraz jest pozbawione
niekorzystnych promieni ultrafioletowych

i podczerwieni. Dzieki temu swiatto generowane przez
oprawy LED firmy Philips Lighting nie meczy oczu

i nie podnosi temperatury we wnetrzach budynkow.
Znaczgco poprawia to tzw. wellbeing, czyli korzystne
samopoczucie pracownikow.

Takze pracodawcy oraz zarzadcy budynkdéw maja
pozytywne odczucia w zwigzku z zastosowaniem
oswietlenia diodowego. Niskie rachunki z tytutu
mniejszego zuzycia energii elektrycznej to
oczywistosc. Nie mniej wazna jest tatwos¢ adaptacii
opraw LED firmy Philips Lighting do najrézniejszych
potrzeb, a takze niskie — a wiec bezpieczne — napiecie
wymagane do pracy oraz mozliwos¢ integracji

z systemami zarzadzania budynkami.

Technika tak samo wazna jak styl

Dlaczego spo6tka Echo Investment zaufata wtasnie
firmie Philips Lighting? Poniewaz jej pozycja na
rynku, doswiadczenie, know-how oraz elastycznosc¢
stanowity gwarancje powodzenia przedsiewziecia.
Przywiazujacy olbrzymia wage do detali inwestor
Q22 jasno sprecyzowat swoje wymagania nawet
wzgledem surowca, z jakiego majg by¢ wykonane
oprawy swietlne zastosowane w budynku. Miejsce
tradycyjnego metalu zajeto aluminium. Wszystko po
to, by estetyka doréwnywata jakosci.

Kazdy element systemu oswietleniowego Q22

firma Philips Lighting skroita na miare tej konkretnej
inwestycji. Celem nadrzednym byto wykorzystanie
najnowoczesniejszych technologii, bo tylko one moga

zaspokoic potrzeby czotowych marek, ktore wybraty
ten budynek na swoijg siedzibe. Ostateczny ksztatt
zastosowanych rozwigzan Echo Investment i Philips
wypracowaty wspolnie w toku procesu projektowego.

Oprocz funkcji czysto uzytkowej specjalisci firmy
Philips Lighting zadbali takze o aspekty wizualne.
Wysoka na kilka metréw kolorowa iluminacija
umieszczona w holu gtéwnym budynku wydobywa
najlepsze walory architektury i dopetnia catosci.
Najemcy powierzchni biurowych w Q22 nie mogli
wymarzyc¢ sobie lepszej wizytowki, ktéra wita ich

w holu wejsciowym i olsniewa gosci w niecodzienny
sposob. Gra swiatet, cieni i zatamujacych sie
struktur to ukton w strone koncepciji ,Q” — synergii
nowoczesnosci, bezpieczenstwa i komfortu.

Kolorowa iluminacja wewnetrzna Q22 pozwala
dowolnie aranzowac okreslone sceny sSwietlne

w zaleznosci od potrzeb — na przyktad
marketingowych. Parametry swiatta, takie jak czynnik
ol$nienia czy odwzorowanie barw, dobrano do
charakteru poszczegodlnych przestrzeni. W czesciach
biurowych swiatto sprzyja wiec koncentracji

i produktywnosci, a w pomieszczeniach socjalnych
zaprasza do relaksu.

,Light beyond illumination”

Catos¢ zastosowanych w Q22 rozwigzan zawiera sie
w filozofii , Light beyond illumination” firmy Philips
Lighting. Wedtug niej termin ,$wiatto” nabiera duzo
szerszego znaczenia niz to, do ktérego zdazylismy
sie przyzwyczai¢. Tak zwany internet rzeczy zaczyna
juz obejmowac swym zasiegiem takze instalacje
oswietleniowe. Wkrotce beda one mogty dokonywac
samodzielnej diagnostyki, a nawet sygnalizowac
dostawcom energii elektrycznej swoje zwiekszone
lub zmniejszone potrzeby. Rozwigzanie to rodzi sie
w inteligentnych biurowcach, takich jak Q22, ale

w dalszej perspektywie obejmowac bedzie cate
miasta. Dzieki temu stang sie one piekniejsze oraz
bardziej przyjazne ludziom i Srodowisku.

To na razie wizja przysztosci, ale przeciez wtasnie

z mysla o nigj firma Echo Investment wybudowata
biurowiec Q22. Swoim najemcom zapewnia najwyzsze
standardy, pobudza ich kreatywnosc¢ i dodaje im
prestizu. Efektowna bryta budynku w potaczeniu

z jego doskonatg lokalizacjg sprawia, ze Q22

zgodnie z zamystem inwestora stat sie jednym

Z najjasniejszych punktow biznesowych w stolicy Polski.

Doskonate partnerstwo firm Echo Investment oraz
Philips Lighting pozwolito przezwyciezy¢ trudnosci,
takie jak szybkie tempo prac projektowych oraz

ich napiety harmonogram. Efekt koncowy zniewala

i w stu procentach spetnia oczekiwania jego

tworcow. Innowacyijne technologie i wysoka jakosc¢
zastosowanych rozwigzan stanowiag za$ najlepsza
wizytowke inwestora, partnera technologicznego oraz
najemcow Q22.




Q22
w liczbach

rok rozpoczecia budowy 2013
wysokosé 155 m
koszt 500 mln. zt.
powierzchnia uzytkowa 53 000 m2

ilosc pieter 39

Wykorzystane

materiaty

stat. 9500 ton
beton 34 000 m3

Recykling

stat. 1500 ton
betonowe kruszywo 25 OOO ton

xxxx

Oswietlenie

taczna dtugosc
opraw $wietlnych 3,4 km

ilos¢ opraw

zamontowanychw 725 sztuk
czesciach wspoélnych
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