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miellyttavan, tuottavan ja
kestavan ympariston




Case study

The Edge on Amsterdamissa sijaitseva innovatiivinen
toimistorakennus, jossa on useita vuokralaisia.
Suunnittelun paadtavoitteena oli luoda tyontekijoille
intuitiivinen, miellyttava ja tuottava ymparisto, joka
myos inspiroi kestavan kehityksen huomioon ottavaa
suunnittelua kaikkialla maailmassa.

Avaamisvuonnaan 2015 se sai BREAAMissa, maailman
johtavassa kestavan kehityksen rakennusten arviointi-
menetelmassad, kaikkien aikojen parhaan tuloksen:
98,36 %.

Avaintekija rakennuksen kestavadssa suunnittelussa
on Philipsin dlykas valaistusjarjestelma, jonka avulla
tyontekijat voivat dlypuhelimillaan personoida
tyotilojensa valaistusta ja lampdatilaa. Jarjestelma
myos keraa dataa tyotilojen aktiviteeteista, mika
osaltaan auttaa hiilijalanjadljen pienentamisessa.
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Inspiroivin
ja tehokkain

mahdollinen
tyoymparisto”

Harry Vlaardingerbroek, Senior Manager, Deloitte
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Babette Bouman toimii arkkitehtina Fokkema &
Partnersissa Alankomaiden Delftissa, ja han johti The
Edgen sisatilojen suunnittelua. Han uskoo, etta
dynaamiset tydskentelykonseptit seka innovatiiviset ja
interaktiiviset teknologiat muuttavat vallitsevan
kasityksemme tyopisteesta. "Toimintapohjaisessa
tyoymparistossa voit itse valita istumapaikkasi. Uskon,
etta tulevaisuuden toimistossa on kokoustiloja,
kahviloita ja paikkoja, joissa tavata kollegoita
yhteistyon merkeissa", han sanoo. Bouman toteutti
ideansa The Edgessa, 40 000 nelidmetrin
maamerkissd, jonka OVG Real Estate kehitti.
Rakennuksessa on koko joukko kestavan kehityksen
ominaisuuksia, kuten aurinkopaneeleita, pohjaveteen
perustuva lampoenergiavarasto lammitykseen ja
viilennykseen, sadeveden keraysjarjestelma seka
mahtava 15-kerroksinen atrium, jossa hyddynnetaan
nykyaikaisesti paivanvaloa ja jossa ilmanvaihto
tapahtuu luonnollisesti.

Bouman sai yhteistyossa paavuokralaisten Deloitten
ja AKD:n kanssa vapaat kadet toimistoympariston
suunnittelemiseen. Hanen konseptinsa sisalsi
alykkaita toimistotiloja tyontekijoiden mukavuuden ja
tyotehon parantamiseksi, seka joustavia tyétiloja ja
luontoystavallisia materiaaleja. "Deloitte on
sitoutunut kayttamaan ja analysoimaan dataa
reagoivien ja kestavien ymparistojen luomiseksi”, han

sanoo. "Kettera tyopistekonsepti liittyy joustavuuteen,

samoin kuin tdma valaistusjarjestelma. Alykas
valaistusjarjestelma ja puhelinsovellus antavat sinun
saataa ilmapiiria mielesi mukaan. Eli jos aurinko
sattuu paistamaan kirkkaasti, voit vahentaa
valaistusta luodaksesi mukavamman tyoskentely-
ymparistdn - missa pain rakennusta tahansa.”

Innovaatio on korkein
prioriteettimme ja siksi
haluammekin tyontekijoidemme
luovan intuitiivisemman,
miellyttavamman ja
tuottavamman ympariston.
Nostamme myos rimaa datan
analysoinnin kannalta
tarjoamalla lisatietoa
toimistotilan kaytosta. Nain
saamme tietoa siita, kuinka
laskea rakennusten

hiilidioksidipaastoja ja luoda
kestavampaa maailmaa.”

Erik Ubels, (entinen) Chief Information
Officer, Deloitte, Alankomaat

OVG ja Deloitte tyoskentelivat tiiviisti Philips
Lightingin kanssa, joka toimitti viimeisinta tekniikkaa
hyodyntavan alykkaan valaistusjarjestelman
parantamaan avokonttorin joustavuutta. Jarjestelma
ei pelkastaan anna tyontekijdiden personoida
tyotilan valaistusta ja lampétilaa alypuhelimillaan,
vaan myos valittaa kiinteistdvastaaville reaaliaikaista
dataa toiminnasta ja aktiivisuudesta. Tama data
auttaa heita maksimoimaan operatiivisen
tehokkuuden ja vahentamaan rakennuksen
hiilijalanjalkea samalla kun personointi-
ominaisuudet parantavat tyontekijdiden paivaa.
Suunnittelijoilla oli kolme paatavoitetta dlykkaalle
valaistusjarjestelmalle: luoda saumaton integraatio
koko rakennukseen, varustaa The Edgen
ainutlaatuinen ymparisto raataléitavilla ratkaisuilla
seka rakentaa alykkaita rajapintoja, joilla yksilot
voivat hallita ymparistdaan.




Alykis valaistus The Edgessi lukuina
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6 500

valaisinta
viidessatoista
kerroksessa

3 000

valaisimiin integroitua
tunnistinta

Kuinka se toimii

Jarjestelmaan kuuluu lahes 6 500 alykasta
ledivalaisinta, jotka on sijoitettu rakennuksen
viiteentoista kerrokseen. Naissa valaisimissa on
integroituna 3 00O tunnistinta, jotka Philipsin
Envision-valaistuksenhallintaohjelmiston kanssa
keraavat, sdilyttavat ja jakavat tietoja valaistusta
tilasta. Kiinteistdvastaavat voivat kayttaa
ohjelmistoa datan visualisoimiseen ja analysoimi-
seen, energiankulutuksen seuraamiseen seka
huoltotoimintoihin. Jarjestelma kayttaa 750:ta
Power-over-Ethernet (PoE) -kytkinta valaisimien
kytkemiseksi rakennuksen IT-verkkoon. PoE:n avulla
Ethernet-kaapelit valittavat valaismille seka virtaa
etta dataa, mika poistaa erillisten virtakaapeleiden
tarpeen.

Integroidut tunnistimet keraavat anonyymia dataa
huoneiden kaytosta. Kayttodataa hyodynnetaan
mahdollisimman tehokkaan valaistuksen,
lammityksen, ilmastoinnin ja siivousresurssien kayton
takaamiseksi. Ndaiden vahentaminen kayttamattomilla
alueilla saastaa aikaa, rahaa ja energiaa.

The Edge on nyt Deloitten
edullisin toimisto koko
maailmassa. Tilassa
tydskentelee lahes 1 000
tyontekijaa enemman, ja hake-
muksia on nelja kertaa

enemman kuin ennen.”
Erik Ubels, Chief Technology Officer, OVG

750

PoE-kytkinta
liitettavyytta ja

100 000 €

arvioituja saastoja
energiakuluissa ja 1,5 milj. €

virtaa varten tilankayttokuluissa

Mita se tarkoittaa

Yksittaiset tyontekijat kayttavat jarjestelmaa tehdakseen
tilasta persoonallisen. Alykas valaistus kayttaa esimerkiksi
valaistusdatansiirtoa (VLC) palveluiden tarjoamiseen
valaistussa tilassa. VLC lahettaa koodia ledin valokeilassa ja
tyontekijan alypuhelimen kamera vastaanottaa tata koodia
rekisterdiden hanen olinpaikkansa. Philipsin suunnitteleman
puhelinsovelluksen avulla tyontekija voi hallita tyopoydan
ylla olevaa valaistusta, jopa avokonttorissa. Lisaksi
tyontekijat voivat kayttaa sovellusta kokoustilojen
valaistuksen ja lampdtilan saatamiseen. Tyotiloja voi myos
raataloida erilaisia aktiviteetteja varten.

Ledivalaistus on tietenkin myds tunnettu alhaisesta
energiankulutuksestaan, joten sadstoja saadaan ensi
hetkesta lahtien. Rakennuksen avauspadivana Deloitte arvioi
vuotuiseksi saastoksi energiakuluissa 100 000 euroa ja
tilankayttokuluissa 1,5 miljoonaa euroa.

Paavuokralaisen, Deloitten, kokemus alykkaasta
rakennuskonseptista ja sita tukevasta alyvalaistuksesta
todistaa, etta ne tuottavat merkittavia ja mitattavia
tuloksia. 20 kuukautta toiminnan aloittamisesta Deloitte
on onnistuneesti lisannyt 1 000 tydntekijaa The Edgeen
ja samalla laskenut vuotuisia kuluja yli 1800 euroa
tyontekijaa kohden. Nama saastot johtuvat osittain siita,
etta Deloitte pystyi etatyon avulla vahentamaan kunkin
tyontekijan kayttamaa tilaa - kayttédatan perusteella -
12,6:sta neliometrista 7,6:een.

Se on mainiota tydnantajan kannalta, mutta myos
tyontekijat vaikuttavat innostuneilta asian suhteen.
Deloitten vastaanottamien tydhakemusten maara on
nelinkertaistunut sen jalkeen kun The Edge avattiin,
mika kielii tyontekijdiden kiinnostuksesta tilan
alykkaita ominaisuuksia kohtaan - vaikka Deloitten
tyontekijdilleen varaama tila onkin lahes puolittunut
aiempiin kiinteistoihin verrattuna.
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Yhteenveto
Philipsin alykas valaistusjarjestelma The Edgessa
on maailman ensimmainen lajissaan.

Kommunikoimalla ja vuorovaikuttamalla ympariston
kanssa toimistotydsta tulee mukaansatempaava
kokemus. Tyodntekijat personoivat ymparistéaan ja
tekevat nain rakennuksesta kutsuvamman tydpaikan.

Jarjestelma on osoitus OVG:n, Deloitten ja Philipsin
jakamasta kansainvdlisesta johtoasemasta
kestavassa kehityksessa ja ihmiskeskeisissa
tydymparistdissa. Annemarie van Doorn, Dutch
Green Building Councilin johtaja, sanoi: "OVG on
luonut esimerkillisen toimistorakennuksen, joka on
ylittanyt kaikki tahan asti eri puolilla maailmaa
arvostelemamme kiinteistot. Toivommekin, etta
muut suunnittelijat seuraavat esimerkkia ja
ponnistelevat kehittadakseen innovatiivisia
rakennuksia, jotka painivat The Edgen sarjassa.”

The Edge muuttaa kasityksemme tydpisteista ja
tyontekijat ja kiinteistdjen johtajat arvostavat sita.
"Olemme hyvin tyytyvaisia suunnitelmaan ja
konseptiin, samoin kuin vuokralaiset ja
tyontekijat,"” Bouman sanoo.

"Rakennus itsessaan toimii. Huomaat positiivisen
tunnelman ja voit nahda, kuinka kaikki ovat iloisia.
Kun naet ihmiset istumassa kahvihuoneiden lahella
ja tyopisteidensa ulkopuolella, ja kaikki
rakennuksen ominaisuudet toimivat todella hyvin,
tiedat The Edgen olevan menestys."

Case study

Toivomme, etta muut
suunnittelijat seuraavat
esimerkkia ja ponnistelevat

kehittaikseen innovatiivisia
rakennuksia, jotka painivat
The Edgen sarjassa.”

Annemarie van Doorn,
Director of the Dutch Green Building Council

Philipsin alykas valaistusjarjestelma
kdayttaa PowerBalance PoE- ja
LuxSpace PoE -valaisimia

Philipsin alykas valaistusjarjestelma tarjoaa
integroidun ja kattavan ratkaisun valaistuksen
ohjaukseen, kayttoonottoon ja yllapitoon. Se
on useta kayttajia mahdollistava ohjelmisto-
sovellus, joka korostaa valaistusjarjestelman
toimintoja ja energiankulutuksen hallintaa.
Jarjestelma takaa tayden hallinnan aina
yhdesta lampusta monikerroksisen
rakennuksen valaisuun. Sen tehokkaisiin
ominaisuuksiin kuuluu yksinkertaista
aikatauluttamista, rutiininuoltojen hallintaa,
reaaliaikaista tilojen kayttdasteen seuraamista
seka energiankulutuksen analysointia
tehokkuuden parantamiseksi.

Philipsin PCA-mobiilisovellus (The Philips
Personal Control App) on saatavilla iOS- ja
Android-kayttojarjestelmille. Se mahdollistaa
yksittaisten tyotilojen valaistusteemoijen ja
[ampaotilan yksilollisen ohjauksen
valaistusdatansiirron avulla. PCA tukee
personointia jopa avokonttoreissa, ja antaa
nain tydymparistéjen hallinnan takaisin
tyontekijdille.


https://youtu.be/yZbbFunxGPU
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Ymparistoystavallisyys on pysyvaa

Maailman ekologisesti kestavimman toimisto-
rakennuksen tittelin saavuttaminen on merkittava
asia, mutta statuksen yllapitaminen vaatii jatkuvaa
ponnistelua ja pitkan tahtaimen perspektiivia. The
Edgen johtoryhma ei tyytynyt valmistajien
tavanomaisiin takuisiin ja huoltosopimuksiin, joten
se sopi Philipsin kanssa laajoista elinkaaripalveluista
kymmenen vuoden ajalle.

Philipsin elinkaaripalveluiden paketti Premium-+
keskittyy optimoimaan jarjestelman tehokkuutta
ennakoivan, estavan ja korjaavan yllapidon kautta,
kuten myos analysoimalla alyvalaistusjarjestelman
keraamaa dataa ja tiedottamalla siita. Tama data
sisaltaa tietoa valaistustasoista, energiankulutuksesta
ja tilojen kayttodasteesta.
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Jarjestelma myds keraa dataa siita, kuinka tyontekijat

kayttavat jarjestelman personointiominaisuuksia, ja
nain kertoo tydntekijoiden mieltymyksista

kaytannossa. Analyyseihin perustuen Philips tarjoaa

neuvoja ja suosituksia toimintojen optimoinnista.
Esimerkiksi kerroksen valaistus ja linkitetyt palvelut

kannattaa sammuttaa perjantai-iltapaivisin, jos datan
mukaan tilaa ei ole kaytetty siihen aikaan kuukausiin.

Philips tarjoaa standardinmukaista palvelua ja
neuvontaa, mutta yritys sitoutuu auttamaan
asiakkaitaan kestavien palveluiden saralla muillakin
tavoin. Philipsin teknikot tulevat paikalle tekemaan
valaisimien, ohjauksen ja oleellisen IT-verkon
suorituskyvyn kuntotarkastuksia, seka paivittamaan
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valaistushallintaohjelmistoa tarpeen mukaan. Philipsin
teknikot my0os ratkaisevat ongelmia, korjaavat laitteita

ja kouluttavat kayttdjia paikan paalla.

Elinkaaripalvelusopimus edustaa merkittavaa,
sitoutunutta kumppanuutta Philipsin ja The Edgen
johdon valilla. Yhdessa he uskovat myoés tulevina
vuosina sailyttavansa johtoaseman kestavan
kehityksen harjoittamisessa ja ihmiskeskeisissa
tyotiloissa.

Tulevaisuudessa rakennukset eivat ole
vain hiilineutraaleja, vaan ne myos
nielevat hiildioksidia, jolloin ne ovat
hyodyksi ymparistolle ja jopa
tuottavat energiaa."”

Jim Stolze, kirjailija ja yrittdja
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lhmiset ovat tyytyvaisempia
valon laatuun ja maaraan.

Kaikki tyontekijat kertovat, etta he
eivat halua palata entiseen, mika
kertoo projektin menestyksesta.”

Frouwynke Dijkgraaf,
Property Management Consultant, Deloitte
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